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御堂筋 
傘寿（80歳）

五雲亭貞秀　大坂名所一覧　江戸後期

大阪のエリアマネジメント 
その気風と展開
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（出典：大阪市100年のあゆみ　p.12）
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蔵屋敷位置図
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江戸末期の高麗橋
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祭市

遊 涼

摂津名所図会　四ツ橋摂津名所図会　道頓堀芝居側

摂津名所図会　天満天神神輿渡御摂津名所図会　天満市之側
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大阪市パノラマ地図（1923）和楽路屋 

大大阪
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地下鉄工事（１９３２年（昭和7年））

受益者負担金制度
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竣工した御堂筋 

1937（S12）2017年 御堂筋 傘寿（80周年）
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高島屋百貨店（昭和７年）
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都市を変える水辺アクション（学芸出版社） 生きた建築　大阪（140B）
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大阪市都市再開発図
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大阪ビジネスパーク開発協議会（1987）大阪ビジネスパーク土地区画整理事業誌
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Extension of Plaza

Transformation to Place for People

NewYork, Times Square
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NewYork Bryant Park
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San Antonio
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N

市の将来ビジョン
景観誘導・ルール
都市計画
河川空間の占用許可

舟運事業者の選定
河川空間整備・維持管理

利用料収入を再投資

民間の舟運事業者
10年間の事業契約
42隻のbarges
ツアー・タクシー・クルーズ
旅客収入と利用料支払

非営利組織
リバーウォーク内公共空間の
包括占用主体（イベント時）
イベントと広報誌の発行
財源はイベント収入と会費

河川空間の占用料支払

サンアントニオ市 舟運事業者 パセオ・デル・リオ
（リバーウォークのプロモーション）

民間事業者
（ホテル・物販・飲食等）

エリアマネジメト組織
非営利組織
ダウンタウンオーナー
周辺公共施設等も参加
ビジネス会員に加えて、
個人会員も参加

財源約200万ドル/年

プロモーション
マーケティング
観光案内
公共空間管理・清掃
植栽の維持管理

リバーウォーク エリアマネジメント区域（Public Improvement District 2012 年時点）

補助金
賦課金

会費会費利用料支払

契約

100m
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大阪市エリアマネジメント活動促進条例 
（大阪版ＢＩＤ条例）

地区運営計画
地区運営計画の認定
認定都市利便増進協定

（都市再生整備推進法人）

整備等実施期間5年

エリアマネジメント団体

分担金

交付

地区計画 
都市再生整備計画地権者 

企業など
参加 支出

大阪市申請

質の高い公共空間の整備・管理 
環境・防災等のまちづくり 
プロモーション活動 
エリアマネジメント組織の運営　等

地方自治法 
224条
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民によるまちづくりの歴史　堀・橋 
町人自治の気風 
町人地・浜地等のシェアドスペース

鉄道会社等民間のまちづくりが盛ん 
近世成立の市街地を使いこなす

近　　世

近代以降

多様な 
プレーヤー 
フィールド

まちづくり団体が盛んに活動 
再開発型、既成市街地型、水辺型等 
バリエーションが豊富な点が特徴
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民間事業者
ビルオーナー

北浜水辺協議会
大阪府

（河川管理者）

大阪府
河川水辺の賑わいづくり審議会

使用申請 /許可

使用料

占用申請 /許可

占用料

助言・評価 報告

報告

・占用許可の手続き
・河川敷地沿いの事業者への川床の出店募集
・川床出店者からの使用契約・使用料徴収
・区域の維持管理（清掃等）
・水辺の賑わい創出事業
（イベント、船着場設置社会実験等、調査等）
・川床の構造やデザインルール、運営ルール
 の策定・運用
・審議会への年度報告

＜構成員＞
川床設置ビルオーナー、川床設置店舗オーナー
NPO団体、自治会、商工会議所、近隣事業者
地域住民等

都市・地域再生等利用区域の指定
（河川管理者）

【利用調整協議会としての役割】
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大阪市都市計画審議会専門部会　御堂筋の活性化に関する検討調査　H25.3

大阪市資料
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大阪市都市計画審議会専門部会　御堂筋の活性化に関する検討調査　H25.3

大阪市資料

25

無断転載・無
断利用を禁じます



0 50 100 150 20025
    

機能更新型地区計画の導入 

御堂筋デザイン会議 
　ガイドラインとレビュー 

歩行者空間化社会実験 

エリアマネジメント導入を 
前提とした仕組みづくり 

大阪市資料
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民地 民地道路 道路河川

都市再生特別地区

道路占用許可
道路上空利用
（特措法）

公開空地の
賑わい利用

立体公園

（従来は都市側で指定）

河川敷地
占用許可

賑わい施設

賑わい施設（橋上型）

賑わい施設 賑わい施設（水上型）

河川・公園・道路・橋梁等
の区域の弾力的見直し

河川・公園・道路・橋梁等
の区域の弾力的見直し

水辺に開いた都市空間
緑化・水と光の名所・
賑わい施設等

（都市再生整備計画）

公園
または河川敷地占用許可

水辺の景観デザイン
（建築・水際空間）
のデザインレビュー

都市利便増進施設協定
都市再生（整備）歩行者経路協定
その他公共施設等の管理

都市経営局（オーソリティー）によるBID指定
都市魅力戦略に関する特措法を含む関連制度・規制の一体的運用
都市魅力戦略に資する関連基盤整備等の実施（経営的判断）

容積率ボーナス等

BID官民協議会　（市町村都市再生整備協議会（特措法）+水辺協議会+α） 社会資本整備総合交付金
民間まちづくり活動促進事業
エリアマネジメント融資

特措法税制特例
民都機構による支援BID主体（エリアマネジメント主体＝都市再生整備推進法人+α）

賑わい施設の整備・管理・運営
水と光の名所づくり
都市魅力戦略に資するイベント等の開催
エリアマネジメント広告等収益事業
コミュニティサイクル等社会実験事業

（包括）占用料
共同都市プロモーション費用等

BID活動原資
（固定資産税・都市計画税等の減免分相当の交付金等）

大　阪　府

大　阪　市

都市魅力戦略ファンド

国　等

収益の地域再投資

組織運営
公共施設のデザイン
エリアプロモーション

2015年シンボルイベント
シビックプライドセンタ̶
水と光の風物詩等

戦略的都市プロモーション
（パートナーズ）

水と光のまちづくり特区　+　BID（Business Improvement District）　の適用イメージ

水と光のまちづくり特区条例
オーソリティ条例

（法改正要望・国特区申請等　含む）

特別参与　嘉名光市

再開発の促進による税収増・雇用増・経済活性化
水と光の首都大阪（都市魅力戦略）の実現

大阪府市　都市魅力戦略会議（2012）　議論段階での個人提案
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エリアマネジメントをプラットフォームに展開

賑わいの公共性 人のための都市への転換

そのための”持続可能”な仕組み＝制度設計＝BID

”届く”メッセージと対話

社会実験・対話型プロセス

Publicness of prosperity
Improvement of District Humanization of Urban Spaces

Delivery and Interactive Communication
Civic Pride

Urban Regeneration  
in established urban area

System Design = Business Improvement District

観光都市計画
Tourism City Planning

Walkable City
Place Making

環境・防災への対処
Against environment
or Disaster Prevention

既成市街地の更新・再生
Social Experiment 
Reactive Process
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